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Popoplavna obnova naj bo tudi priprava na nove
ekstreme
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Marsikateri Slovenec je v zadnjem tednu spoznal, da je sanacija stanovanjskih objektov po poplavah
zahtevna in dolgotrajna. Ceprav se je sanacija $kode po zadnjih poplavah Ze zacela, z ekipo treh
strokovnjakov s podrocja gradbenistva pregledujemo celoten postopek reSevanja in zascite nasih
nepremicnin.

Blaz Dolingek, JoZe Kos in Tomaz Skrlep so strokovnjaki za gradbenistvo in arhitekturo z Gradbenega
inStituta ZRMK, s katerimi smo se posvetovali o pravilnem pristopu k sanaciji in pripravam na
ekstremne vremenske razmere.

Kaksni so prvi ukrepi po umiku vode? Sicer naj bi bili ti po nedavnih poplavah Ze izvedeni, pa
vendar, kaj storiti po poplavah, ce in ko do teh spet pride?

Najbolj pomembna stvar je izklop elektri¢ne instalacije, ¢e do izpada ni prislo Ze prej. Priporo¢amo,
da se vsa nastala Skoda v celoti fotografira in da se izdela ¢im bolj nazorna dokumentacija, ki bo lahko
kasneje pomagala cenilcem pri ocenjevanju $kode. Sele nato zaénemo umikati pohistvo in preostalo
notranjo opremo ter Cistiti.

Najprej si oglejmo kleti. Ali je glede na to, da to po navadi niso bivalni prostori, sanacija
enostavnejsa?

Kleti pri starejSih objektih obic¢ajno niso ustrezno izolirane pred vlago, niti toplotno. V taksnih kleteh z
manj zahtevno namembnostjo je vlaga vsakodnevni pojav in tudi poplavitev ne povzroci tako velike
Skode. Kleti novejsih objektov so Ze izolirane pred vlago, vdor vode pa ni predviden. Zato se v
novejsih kleteh za toplotno izolacijo in finalne obloge uporabljajo materiali, ki so obcutljivi za vlago,
Cesar v starejsSih kleteh ni. Medtem ko sta keramika in betonski tlak prakti¢no neobcutljiva za vlago in
sta po osusitvi spet uporabna, so problematic¢ne predvsem lesene talne obloge in toplotne izolacije,
ki so obi¢ajno names¢ene pod betonskimi estrihi.

Pod slojem betona imamo torej z vodo prepojen sloj izolacije. Je pri tem sploh mogoce naravno
izsuSevanje?

Naravno izsuSevanje poteka predolgo, zato je v takih primerih priporoc€ljivo umetno izsusevanje z
vpihavanjem in izsesavanjem zraka. Ta postopek zahteva vrtanje vrtin premera priblizno 60
milimetrov v tlak do hidroizolacije. V prostoru s povrsino priblizno 20 kvadratnih metrov je treba
narediti priblizno 4-5 vrtin, skozi katere se potem vpihuje oziroma izsesava zrak. Osusevanje etaze
povrsine do 100 kvadratnih metrov traja od 10 do 14 dni in stane od 1500 do 2000 evrov brez davka,
zato je taksno osuSevanje primerno predvsem za bivalne prostore, kjer je takSen vlozek sploh smotrn.

Ker pri starejSih kleteh vpihovanje zraka pod tlak ni izvedljivo, v takSnih kleteh suSimo posredno - z
izsuSevanjem zraka, susilniki in centralno kurjavo. Z odvzemanjem vlage iz zraka posredno susimo
tudi stene in tla. Pri tem je bistveno zadostno zracenje - veckrat na dan vsaj petnajst minut, da
omogocimo odvajanje vlaznega zraka.



Ali nizke zimske temperature oteZujejo susenje stavb?

Zimski ¢as je v bistvu bolj primeren za razvlazevanje prostorov, saj je absolutna zra€na vlaga nizja kot
poleti. V dezevnih dnevih je suSenje sicer po¢asnejse, vendar pa ob ustreznem zracenju oziroma
prepihu in dodatnem ogrevanju ni strahu, da se tla in stene ne bi osusili.

Kako je v bivalnih prostorih, kjer so bila poplavljena tla, stene pa zgolj delno?

Pri poplavitvi objekta je voda preplavila kompletno strukturo tlakov in sten, ki so bili potopljeni, in
prepojila toplotno izolacijo, ki je pod tlaki in ni dostopna. Taka izolacija izgubi izolativne sposobnosti,
velika koli¢ina vode, ki se zadrZuje v njej, pa pocasi in zelo dolgo izhlapeva ter lahko kot vlaga Se dolgo
povzroca Skodo na ostalih sklopih. Najbolj problemati¢ni so v tem primeru naravni in umetni
izolacijski materiali, ki mocno vpijajo vlago - razne lesne vlaknenke, celulozni kosmici, mineralna
volna in podobno, pa tudi penjeni polistiren, ki se sicer najpogosteje uporablja v talnih konstrukcijah,
ki mejijo na teren. Predvsem naravne izolacijske materiale je treba takoj izsusiti, ker lahko v
nasprotnem primeru zaradi vlage kmalu propadejo oziroma strohnijo.

Torej je v taksnih primerih nujno umetno osusevanje?

Naravno izsu$evanje poteka predolgo, zato je treba poseéi po umetnem. Ce to zaradi pomanjkanja
zmogljivosti ali slabe zasnove tal ni mozno, je bolj smiselno zamenijati celoten tlak skupaj z izolacijo in
estrihom. V tem primeru nadomestimo toplotno izolacijo z novo, po navadi z ekstrudiranim
polistirenom, ki prakti¢no ne vpija vode in tudi v primeru zalitja obdrzZi toplotnoizolacijske
sposobnosti. Zaradi ¢imprejsnje finalizacije dela naj se kot podlaga zaklju¢nim tlakom uporabijo sicer
drazji hitrovezodi estrihi.

Kako poteka susenje zidov?

Masivni nosilni zidovi se po naravni poti izsusSujejo dalj ¢asa, kar pa je seveda odvisno od mnogih
dejavnikov. Debelejsi zid iz siporeksa, ki je bil dalj ¢asa izpostavljen vodi, se bo susil bistveno dlje kot
tanjsi zid iz armiranega betona. Enako velja, Ce je zid z ene ali obeh strani obloZzen z materialom, ki
slabo prevaja vodno paro - recimo parna zapora z notranje strani in toplotna izolacija iz
ekstrudiranega polistirena na zunanji strani.

Omet naceloma niti ni obcutljiv za vlago?

Menjava ometov po poplavah ni nujna, se pa priporoca, e so ti Ze v osnovi slabi in dotrajani ter Se
posebno, Ce je bila voda zelo umazana. Za zamenjavo se priporo¢a uporaba hidrofobnih ometov, ki se
zamenjajo po kon¢anem susenju do pol metra nad vidno mejo poskodb.



Kako se najbolj ucinkovito zascititi pred poplavami?

Zavedati se moramo, na kakSnem terenu Zivimo. Ljudje se preseljujejo, gradijo hiSe v neznanem
okolju, v katerem niso nikdar Ziveli, in ne poznajo naravnih pojavov. Najboljsa zascita je izogibanje
poplavnim obmocjem, v primeru gradnje na takSnem terenu pa skusamo graditi tako, da ¢im bolj
zmanjsamo Skodo, ki bi jo lahko povzrocile poplave. V pritli¢ju nimamo bivalnih prostorov,
uporabljamo priti vlagi odporne izolacijske materiale in talne obloge ter podobno.

Ali se lahko v tej preventivni smeri lotimo tudi sanacije?

Ce smo zaradi $kode prisiljeni zamenjati izolacijo, je zagotovo smiselno uporabiti ustreznejie
materiale, prav tako enako velja pri talnih oblogah, ometih in preostalem. Nujno bi bilo pritrjevanje
cistern centralne kurjave, ki morajo biti pritrjene oziroma sidrane dovolj mocno. Ob zalitju prostorov
je vzgonska sila zelo mocna, zato mora biti montaza strokovna in po moznosti v kombinaciji s
primerno postavitvijo cisterne, da vsaj ni na najnizjem nivoju. Naknadno se lahko vgrajujejo tudi
protipoplavni ventili na kanalizaciji, ki preprecujejo povratni udar kanalizacije. Ti se namescajo med
kanalizacijo in hiSo, pri ¢emer pa je moZnost namestitve odvisna od dobrega stanja celotne
kanalizacije.

Protipotresna varnost, protipoZarna varnost... Kaksna pa je poplavno varna gradnja?

Najboljsa protipoplavna varnost je izogibanje poplavnim in plazovitim obmocjem oziroma
upostevanje lokacijskih pogojev gradnje na takih obmocjih. Uporaba kakovostnih in predvsem
primernih materialov, razumna uporaba nizje lezecih prostorov, dodatni varnosti ukrepi... Kdor se
gradnje nepremicnine loteva po predpisih in uposteva vso regulativo ter priporocila, je na dobri poti
da se izogne vdoru vode, pa tudi ¢e do tega pride, je Skoda zmanjSana na minimum.



